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PrymPark Duren

ein Quartier fur

gemeinschaftliche Wohnprojekte
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Die Stadt Duren
zwischen Koln und Aachen
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Verkehrslage
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Das Grundstuck — die Lage in der Stadt
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e ca. 35.000 m2

e mitten in der
Stadt, teilweise
Wald

« ca.1kmvon
Zentrum und
FulRgangerzone

e Ca.1,5kmvom
Bahnhof
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Die Ausgangssﬂuahon 2006

e ,grune Lunge” mitten in der
Stadt / teilweise Wald

e ca.1kmvon Zentrum und
FulRgangerzone

 Uberwiegend noch nicht
erschlossen + kein Baurecht

« 20 m Hohenunterschiede auf
dem Gelande

* Vornutzung teilweise als
Ziegelei und Brauerei

 Unterschiedliche Nachbar-
schaften mit verschiedenen
Nutzungen

VORHABEN DER EVANGELISCHEN GEMEOE 20 DOREN

GRUN DSTUO( W KONTEXT
Luftbild M
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Prym’scher Hang
Vorhaben der Evangelischen Gemeinde zu Duren

Workshop 17. Marz 2006 - Dokumentation

1. Das Gelande am Prym'scher Hang wird als geo-
graphischer Standort mit all seinen Randbedin-

gungen durch Kartenmaterial, Fotos, Beschrei- g

bungen und durch eine gemeinsame Begehung Standort-

veranschaulicht  (siehe Workshop-Yorlagen B Potenzial

viie Bindungen).

Grundstuck
Nutzungsabsicht

2. Nach einer gemeinsamen Bestandsaufnahme zur

gesellschaftlichen  Entwicklung werden Ideen

und Vorschlage zu Nutzungsarten gesammelt Ideen-

(stehe Workshop-Vorlagen A vie Aufgabe Absich- potenziale

ten). A

3. Die beiden Ausgangspunkte fiir das Projekt

werden einander gegeniibergestellt und aufein- ideen-
ander zugefuhrt. In der gegenseitigen Anndhe- potenziale
rung formen sich die beiden Seiten aneinander A

auf einer gemeinsamen Schnittfliche des

Machbaren zur Einheit: Die Nutzungsideen pas- >®<
sen sich den drtlichen Gegebenheiten an, das

Geblude nimmt eine spezielle Pragung an aus

einer themenzentrierten Nutzungsentschei- Stan?iort

dung. Ein eigenstandiges, individuelles Projekt
entsteht. potenzial




Prympark Diren

Demographische Entwicklung

Wir werden graver.
ltersaufbau der Bevolkerung 1910
bis 2050
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;1 Prof. Dr. Volker Eichener © 2006
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NER SPIEGEL WOHIN MIT

] i i ) UNSEREN KIQI)ERN,
Wohin mit Oma” FRAU SCHRODER?

PFLEGE-NOTSTAND IN DEUTSCHLAND




a2 Das (Cohousing-) Konzept

o Wohnen und Leben mit allen Generationen
0 Zeitersparnis durch Teilung von Aufgaben

0 Ressourcen - Einsparungen durch
gemeinsame Nutzung von Raumen und
Geraten, Autos...

0 Nutzung von Erfahrungen und guter Beispiele
andernorts - auch aus dem Ausland

9



PROJEKTSTEUERUNG IM BAUWESEN AXEL KOPSELL
DIPL.-KFM. DIPL-ING.

Allgemeines zum Cohousing

(Ausnahmen bestatigen die Regel)

« Jeder hat seine eigene Wohnung / Haus

* Der individuelle Wohnraum kann kleiner sein, welil
bestimmte Funktionen nicht in der Wohnung stattfinden

« Es gibt viele gemeinsam finanzierte Raume, Garten,
Dachterrassen, Einrichtungen etc., i.d.R. mehr als 10%,
teils Uber 20 %

« Es gibt regelmaliige gemeinsame Aktivitaten (nicht nur
Hobby / Freizeit!!), in den meisten Projekten gemein-
sames Kochen und Essen an Werktagen / -abenden
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Teilen ist

‘euJHaben

st die Botschaft einefl NEUEN BEWEGUNG, die sich im Netz rasant AISBitet
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Besonderheiten bei der Planung
eines Cohousingprojektes

« Die Architektur wird gezielt so geplant, dass
Gemeinschaft und Kommunikation im Alltag ,passiert”

« Die Gemeinschaftsbereiche sind die attraktivsten
Bereiche im Haus und alltaglicher Wohn- und
Aufenthaltsbereich aller Bewohner im Projekt
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Beispiele gemeinschaftlich
orientierter Planung
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Prympark Diiren

...besser wohnen!

Gemeinschaftsraume: ldeen

« Gastewohnung(en), auch als
zusatzliches Wohnzimmer
nutzbar

« Gemeinschaftliches Kinder-Spiel- und Tobe-
Zimmer

14




Prympark Diiren

...besser wohnen!

Gemeinschaftsraume: ldeen

Gemeinsames Profi-
,\Wasch-Café/Salon”

Grol3-Kuche und Essraum
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Prympark Diiren

...besser wohnen!

Gemeinschaftsraume: ldeen

« Gemeinsamer Werkraum, Fahrradabstellraume
und Fahrradwerkstatt

— i

g e
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Prympark Diiren

...besser wohnen!

Gemeinschaftsraume: ldeen

« Gartenspielzeug, Kinderfahrzeuge,
Raumdeko, Lebensmittel, etc.
(teilweise) gemeinsam bevorraten,
lagern, teilen und tauschen
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} Prvmpark Dire
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Strukturelle Eckpunkte des
PrymPark Duren

Das Gelande gehort der Evangelischen Gemeinde
zu Duren

Die Wohngebaude werden von den kunftigen
Bewohnern / Baugruppen / Investoren geplant und
realisiert

Die ErschlieRung erfolgt uber die von Evangelischen
Gemeinde gegrundete Quartiersgesellschaft als
Privaterschliel3ung



»-=o-  Das Beteiligungsverfahren

Gemeinsam wurden in Werkstatten, Exkursionen zu anderen Projekten

und Begehungen des Grundstlcks inhaltliche Festlegungen erarbeitet

19



Planerworkshop zum
Stadtebau 2010

} Prvmpark Diren




Planerworkshop




¥ Erzielte Ubereinkinfte

Verkehrskonzept
o0 Kein Autoverkehr in der Siedlung

o0 Weitestgehender Verzicht auf ,sichtbare® PKW
— Stellplatze, aber Autos nah am / unter dem
Haus

o Car - Sharing, Fahrgemeinschaften und
Fahrradfahren soll gefordert werden

22
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Bebauungs- und
Frelraumkonzept




nympark Diren

Wasserkonzept Prympark Duren

M, 475 m2
_— 150 m2
30 cm

187 m3

/2800 m2

4 cm
112m3

L4

Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept

Retentionsmulde
Retentionsteich
Max. Wassertiefe
Retentionsvolumen

Waldflache
Max. Wassertiefe
Retentionsvolumen

24



Energie- /
Versorgungskonzept

H'ympark Diren

Telekommunikation

3D-MODELL

' Zonierung




S (Si€dlungs-)Architekturkonzept

Beispiele: Was nicht gewollt ist
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p L (Siedlungs-)Architekturkonzept

Beispiele: Was nicht gewollt ist

27



ammes (Sjadlungs-)Architekturkonzept

0 Ziegel als bestimmendes Fassadenmaterial
(ehemaliges Ziegeleigrundstuck)

0 Einheitliches Siedlungsbild der einzelnen
Baubereiche, Architektur ,,aus einem Gufi*“.

28
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An ldeen und Konzepten
mangelt es nicht

aber

wie lassen sich solche Dinge
nachhaltig sichern?



Der Bebauungsplan

) nympark Diiren

EHNTEAIRF - Behmmngaplan Kr 15007  PrymPark”
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e (Sledlungs-)Architekturkonzept

BILDQUALITATSPLAN  PRYMPARK DUREN 3

Warum ein Bildqualitdtsplan?

Um die G und die gewunschte Qualitat fir das zu a de Si ild PrymPark
uber einen groBeren Zeitraum mit vielen Beteiligten zu gewahrleisten, ist es erforderlich, die Gestalt in
Form, in Material und Farbe, in Textur und Qualitat zu beschreiben bzw. bildhaft wiederzugeben.

Ein Bild sagt mehr als tausend Worte!”

Zur Dokumentation der
Vereinbarungen wurde ein I

Das Bild funktioniert als Verstandigungsmittel besser als das Wort und wird im
Bil itd verankert.

Bildqualitatsplan erarbeitet und e
. . . "-::;&-
wird laufend weiterentwickelt =IzEa

Wohnt werden.

,EIn Bild sagt mehr als
tausend Worte"

Der Bils itd ist ein 1t, in dem i Vereinbarungen
und Regeln getroffen werden. Er dient den Bauherren, Architekten und Investo-
ren als Leitbild und Inspirator im architektonischen Gestaltungsprozess und wird
im Erbpachtvertrag Bestandteil des rechtsmaRigen Vertragsabschlusses.

31
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Weitere Quartiersentwicklung von Evangelischer
Gemeinde mit Baugruppen

* Vergabe von Baugrundsticken ausschliel3lich an
Baugruppen oder Investoren fur gemeinschatftliche
Wohnprojekte

« Unterstutzung der Baugruppen durch die kirchliche
Projektentwicklungsgesellschaft

* Vergabe von Grundstucken ausschlieldlich im Erbbaurecht



PrymPark Duren

...besser wohnen!

Evangelische

Gemeinde zu Duren

Beteiligte

Grundstuckseigentiimerin

Erbbaurechtsvertrag Mitgliedschaft P

~

Baugruppe '
4 Baugruppe
oder Familie _ Am Prymwdldchen

(zur Zeit Planungs-GBR)

Baugruppe
Wir mittendrin!
im PrymPark
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Weitere Quartiersentwicklung von Evangelischer
Gemeinde mit Baugruppen

 alle Erbbaunehmer / Bewohner

haben gesicherte Rechte in der Weiterentwicklung und der
Selbstverwaltung der Siedlung (Siedlungsbeirat)

zahlen in einen Gemeinschaftsfonds

beteiligen sich an einem nachhaltigen siedlungsweiten
Energiekonzept fur Strom, Warme, E-Mobilitat

sind an einem autoarmen Mobilitatskonzept beteiligt
bauen weitgehend barrierefrei

gestalten ein ,halboffentliches” Freiraumkonzept
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In diesem Sinne: Es gibt viele gute Beispiele,

aber:

Es gibt nichts Gutes, aul3er man tut es!
Erich Kastner
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Packen wir's gemeinsam an!



