
Immobilienentwicklung und Gemeinwohl
Eine Initiative der Montag Stiftung Urbane Räume 
in Kooperation mit der Stadt Krefeld 

Umbauen für eine soziale Rendite im Quartier -
Immobilienentwicklung und Gemeinwohl



Die Montag Stiftungen
„Handeln und Gestalten in sozialer Verantwortung.“ 

Montag Stiftung Kunst und Gesellschaft

Montag Stiftung Jugend und Gesellschaft

Montag Stiftung Urbane Räume

Denkwerkstatt der Montag Stiftungen

Carl Richard Montag FörderstiftungCarl Richard Montag



Quartiere brauchen ein starkes Gemeinwesen. 
Welchen Beitrag leistet dazu eine Immobilie?

?

Montag Stiftung Urbane Räume
Chancengerechtigkeit vor Ort gestalten



Das Programm „Initialkapital“ 4

Integrierte Projekte

Stärkung von 
Quartieren als urbane 

Nachbarschaften

Verknüpfung von Impulsen 
für Gemeinwesen, 

bürgerschaftliches Engagement 
und aktive Teilhabe

Gemeinwohlorientierte 
Immobilienentwicklung 
zu urbanen (Frei)Räumen

In
zivilgesellschaftlicher 

Verantwortung und
Trägerschaft



Krefeld
Urbane Nachbarschaft Samtweberei 

Pilotprojekt
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© Montag Stiftung Urbane Räume gAG, Foto: Stefan Bayer
© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Stefan Bayer
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Die Alte Samtweberei und ihre Beiträge
für das Viertel

© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Stefan Bayer
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Ausgangssituation 2013
− Baujahr um 1880/90 mit Erweiterung um 1910 durch 

Samtfabrikanten Mottau&Leendertz später 
Scheibler&Co/ Scheibler&Peltzer

− Wiederaufbau 1950 (Torhaus/ Shedhalle) und Ergänzung 
1960 (Verwaltungsgebäude)

− 1971 Umnutzung durch Stadt Krefeld für verschiedene 
Stadtämter

− ca. 4700 qm Nutzflächen + 3000 qm Hallenflächen
− Leerstand seit 2008
− Umfassend sanierungsbedürftig/ z.Tl.  Denkmalschutz
− 2014 Erbbaurechtsvergabe an die UNS gGmbH
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Stefan Bayer

Das Konzept „Pionierhaus“
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Stefan Bayer

© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Katrin Mevissen
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Denkmal:
Wohnen und Arbeiten
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Wohnen und Nachbarschaft
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH/  Planung und Grafik: dtp – Davids, Terfrüchte&Partner, Essen
© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Fotos: Marcel Rotzinger
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Stefan Bayer

Neuer Platz fürs Viertel
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Investitionen (UNS) ca. Zuwendungen Gemeinwesen - 5 Jahre (MUR)

Pionierhaus 0,21 Mio Personal und Büro 0,65 Mio
Krefelder Haus 0,12 Mio Projekte und Maßnahmen 0,35 Mio
Torhaus 0,51 Mio
Café + NW 0,35 Mio Gesamt 1,00 Mio
Denkmalensemble 5,69 Mio
Shedhalle 1,10 Mio

7,98 Mio
Finanzierung
Fremdkapital
(GLS/HaKa) 3,10 Mio
Förderdarlehn 2,21 Mio
Förderung Shedhalle 1,10 Mio
Eigenkapital 1,70 Mio

Denkmal:
Wohnen und ArbeitenDas Initialkapital

Überschüsse für Stadtteil- und 
Gemeinwesenarbeit (ab 2018) 
ca. 50-60 Tsd € p.a
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Immobilienentwicklung und Gemeinwohl

Impulse für die 
Stadterneuerung

Baukultur+Denkmalpflege

ÖFFENTLICHER RAUM 
3000 qm Freiflächen und Nachbarschaftscafé

ZEIT+ENGAGEMENT
2500 Viertelsstunden, Aktive 
Nachbarschaft und Teilhabe

GELD  
50-60.000 € p.a. 
Überschüsse für 
das Gemeinwesen

Räume zum guten 
Wohnen+Arbeiten

VERANTWORTUNG 
60 Jahre Erbbaurecht -
Nachhaltige soziale Bindung

Urbane Mischung 
und Vielfalt
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Fotos und Plakatkampagne von Marcel Rotzinger 
RotzingerRotzingeryer



Foto: Marcel Rotzinger
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Marcel Rotzinger
© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Simon Erath
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Marcel Rotzinger

Das „Nachbarschaftszimmer“
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Stefan Bayer

Neuer Platz fürs Viertel
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© Urbane Nachbarschaft Samtweberei gGmbH, Foto: Marcel Rotzinger

Die Nachbarschaftsstiftung !

Next Level für das Samtweberviertel ? 



Gemeinwohl fürs Quartier 
mit Immobilienentwicklung

Mehr davon!
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