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AUfbau kOmmunaler BAUGEMEINSCHAFTEN IN MAINZ
Beratungsinfrastruktur fur
Baugemeinschaften

Am Beispiel der Stadt Mainz

Beratungsteam: Rolf Lickmann, Birgit Pohlmann, Norbert Post



/um Start: Die Ausgangslage einschatzen

 Immobilienmarkt vor Ort

* Gute Beispiele vor Ort oder wie bekannt sind Baugemeinschaften -
Gibt es eine Projekteszene vor Ort?

 Infrastruktur an Fachleuten — Architektur/ Finanzen / Moderation/
Beratungsstellen

* Rolle der Politik und Verwaltung — inhaltliche Nahe
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... und die Grundelemente planen

LLLLLLLLLLLLLLL

o Auffindbarkeit und Wiedererkennbarkeit
* Medienarbeit — tue Gutes und rede daruber
e Beratungsangebot: verlasslich und regelmaRig

e R Y
* niederschwelliger Austausch unter Interessenten Einladung | Informations-

¥ veranstaltung | Bauge-
Uber. Infoangebote . meinschaften in Mainz
—> die analoge Kontaktborse

Verteiler aufbauen — Mund zu Mund Propaganda
moglichst grofer Auftakt

24. Mai 2016, 18.30 Uhr

sicher verfugbare Standorte ankiindigen

bl i
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Die Elemente:
Themenabende — alle 14 Tage — der Fixpunkt

* Grundlegende Infos Uiber Einladungen/ Newsletter
* Niederschwelliger Einstieg auf der Zitadelle
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* Information
zu allen
Grundlagen,
allen
Standortan-
geboten,
Verfahren

e Vorstellung
von g
Beispielen mit gipgnia i | t4 i
den " A= g I R
Protagonisten Py

+ Fachleuten [

Projektverlauf aus der

Rechtsformenvergleich
Wohnprojekte - Mainz

WEG, Genossenschaft,
Investorenmodell und

3. Die Rolle des Bauhe

Projektverlauf aus der

Sicht des Architekten Sicht der Baugemeinscl Mi ets h ﬁ user- Sy n dikat
 Beratung/Budget « Beratung/Budget
« Architektenvertrag « Architektenvertrag
* Konzept « Konzept Referent:

« Kostenschatzung
* Entwurf
» Kostenberechnung

« Werkplanung,
Baubeschreibung

« Kostenanschlag

« Bauausfthrung

« Kostenfeststellung

Mehrfamilienhauser,
energiesparend,
okologisch

« Kostenschatzung
* Entwurf

» Kostenberechnung

Rolf Liickmann
LKM-GmbH - Bochum

26.01.17

+ Werkplanung,
Baubeschreibung

« Kostenanschlag
+ Bauausfthrung

+ Kostenfeststellung

Baukosten nach Haustyp

Kostenkennwerte fur die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

B

[ 350 €/m3

Indiziert (von 107,9
auf 109.9)
2.Quartal 2016

N w
6@

1.590 €/m? Durchschnitt:

2
1.080 €m 2.000 €/gmWFL

von 310 &m3 von 920 €/m von 1.300 €/m¢
bis 410 €/m3 bis 1.350 €/m bis 1.950 €/m:

Objektbeispiele

Sl | [P

b i
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ISB | - :
Aktuelle Forderprogramme fiir Bewohnergenossenscha VCD @ d U RST ROM

BURGERENERGIEGENOSSENSCHAFT
Mainz eG

Baugemeinschaften in
Mainz

Eric Kruzycki e ————— =
: . 3 A > = e ——— ~
Mainz, 15. Februar 2018 Regionalkoordinator Rhein-Main

Verkehrsclub Deutschland VCD
Folker Gratz 8

Photovoltaik
Mieterstrom
e-CarSharing

klaus.grieger@urstrom.de

Stabsabteilungsleiter

Kundenbetreuung, Beratung

GLs Bank,
Ge]d 'ist fur das macht Sinn
die Menschen da

Mainz 09.05.2018 verbraucherzentrale

L]
Sparkasse Mainz L — Hermann Obermeyer

rrrrrnt

- Zentrales ImmoCenter mit 15 Mitarbeiter
AuBenposten in Nieder-Olm und Oppenheim
- - Betreutes Wohnungsbauvolumen
ca. 641 Mio.zum 31.12.2017
ca. 674 Mio. zum 30.09.2018

- Geplantes Neugeschéft 115 Mio. €

verbraucherzentrale

NZEPTE IM NEUBAU
MEHRFAMILIENHAUSER

- Dies wird sowohlim stationdren Bereich,
als auch durch externe Vermittler
erzielt

ey

BAUGEMEINSCHAFTEN IN MAINZ




Netzwerke aufbauen

* Unterstlitzung Gruppenaufbau
Unterstutzung Austausch zwischen Gruppen
Kennenlernen Bestandsprojekt
Austausch des Erreichten

* Versuch eine Beratungsinfrastruktur aufzubauen durch
Vorstellungsangebote an Architekten, Projektberater,
Finanzberater, Notare etc.

e Zentrum fir Baukultur/ M1 — Co-working space

* Netzwerken mit anderen Beratungsstellen
Frankfurt — Wiesbaden
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Grundstucke und Verfahren in einer
Schwarmstadt
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Beispiel Heiligkreuz Viertel
Konzeptvergabe fUr 3 Gruppen oo

Verfahrensstruktur R
AR K B

Zeit BAUCEMEINSCHAFTEN 1N MAINZ

Aufstellen der verbindlichen Vergabekriterien

g Veroffentlichung des Vergabeverfahrens und Bewerbungsaufruf zum jeweiligen
L Standort
Koordinierungstreffen Interessenten - tibergeordnete Themen
3 Projektidee
259 S
g é 2 Anmeldung zum s Gruppe
S 34 Bewerbungs- £
™ E é verfahren E Organisationsform
—
8 Verbindlichkeit
Koordinierungstreffen Bewerber - Gibergeordnete Fragen
- Projektidee
o] . S
% Bewerbung auf ein 2 =
s Grundstiick mit £ ruppe
Qo
E Planungskonzept 5 Baukonzept
> Organisationsform
o
§¢,
I 0, 5 i
|l ) on - Prisentation der Bewerbergruppen -
°
el ee 43 .;e g Entscheidung durch das Auswahlgremium
: 2 gg; > Bekanntgabe der Ergebnisse und Zuweisung der kostenpflichtigen
s Sh ! 0 g@é - Grundstiicksreservierung
| P
°
\ e 23
¢ 1 ] 2 Vorplanun,
= E SAELELE
5
8 2 Kostenpflichtige ‘g
6 Reservierung des %
7 g':n = Grundstiicks o] Entwurf
v [5¢: E
M 555 g
onate | = 2 <




ANSICHT sUD
VOM PARK

DACHAUFBAU + 1520
OK 14180

-~
OK ATTIKA +13.00
1340 Dachiormmse + 1240
~. OK 13850
-~

| 3.0G+9.00
| OKF 13540
||||||[ =z

sl 20G +800
OKF 13240
=

1.06+300)
OKF 120.40
dept

EG2 000

I Bau
Baufeld |feld
Mitte |Ost

Heiligkreuz-Vie el, 49°N - Rundum Bunt, Entwurfszeichnung

.

Baugruppe Zusammen Wohne

"%

Z\Wo — 49 Grad rundrum bunt — BG Heiligkreuz

o \ eine Entwicklung mit Beratungsbedarf auf allen Ebenen
6m
Baufeld |
West |

BG Mainz
Heilig Kreuz
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Wiesenviertel — ein kooperatives Verfahren

Entwicklung von Grundlagen
fir den B-Plan durch eine
Architektenwerkstatt
Umsetzung Stadtplanungsamt

Erste Werbung und Gruppenfindung
durch Beratungsstelle

dann Ubergabe Projektentwicklung

Werbung fir Interessenten

Lebensraume

Der Umsetzung des Konzeptes entsprechen ,WIR" 5] = 1d. » 'T = & |
durch die Planung von unterschiedlichen . I e By, i
Wohnungs- und Haustypen. Erste Uberlegungen . : *|
bieten einen Stadtebau mit Platz fir barrierefreie - e
: q
Wohnungen, kleine Lebensraume auf einer unteren v
oder oberen Etage, aber auch fiir Hauser, die sich in :\r\";avws
erster Linie an Familien richten, vielleicht hier und da oy
auch mit einer Einliegerwohnung fir ein weiteres EGDGAUG
Familienmitglied. o 1125 mew
52" Keber
== o
[ e—tteel W6 Z0200
|
e
i o=
¥ [Lle |
R I |
e P e
"
WIESENVIERTEL C" A
< 7. B \

EBERSHEIM

&t gL
GMS FREIE ARCHITEKTEN i
Sonnenhalde 4, Isny

by
N Z R =
\ Py 2
wvew.gms-isny.de e i A D ey
\ =g
oben: Wettbewerbsentwurf \‘ ( @ ﬁ,« //

unten: Planentwurf fir Aufstellungsbeschluss
[ [ ]
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Kooperationen mit Bautragern und
Wohnungsunternehmen

. Hartenbergpark

ZIEMLICH BESTE
NACHBARN

Wohnen am Hartenbergpark | Mainz

M Latt)filla
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Das Highlight — Wohnprojektetag 2019

Wohnen, kochen, feiern

GroBer Andrang beim ersten Wohnprojektetag / Sieben Baugemeinschaften stellen sich vor

Von Alexander Schlagel

MAINZ. Fiir einige ist es der
Wunsch, mit Freunden zusam-
menzuziehen, andere wiin-
schen sich eine lebendige und
verlassliche Gemeinschaft, und
dann gibt es wiederum Men-
schen, die gerne an der Planung
ihres neuen Wohnraums betei-
ligt sein wollen, ohne die Kos-
ten vollig aus dem Blick zu ver-
lieren: Fiir all diejenigen Perso-
nen hat das Zentrum Baukultur
Rheinland-Pfalz zum ersten
Mainzer Wohnprojektetag in
den Briickenturm eingeladen.
Und das Interesse der Bevilke-
rung ist grof.

Am Ende bewegen sich an die-
sem Tag iiber 200 Leute durch
die Raumlichkeiten und nutzen
die Gelegenheiten zum Netz-
werken. Da gibt es die Maglich-
keit fiir Menschen, die sich be-

Grahn, die fiir zwei befreunde-
te Familien auf einem Grund-
stiick in Gonsenheim zwei
Wohnhauser bauen und nun
um weitere Projekte werben.
Auch politische Vertreter sind
bei der Veranstaltung dabei. Do-
(SPD), Finanz- und

Dorothee Isselstein (links) \";\«(
Mehrgenerationen-Projekt

sich mit ihren Grundstiicks|
tionen und Kooperationsvery
barungen bereits auf dem
in die konkrete Umsetzung j
sentieren konnen: Eines
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Der Leitfaden — eine Ubersicht

Gruppenbildung, Moderation,

Rechtsform Projektsteuerung Finanzberatung
Interessengruppe, GbR
n n Rechtsform Gru!'.lpenblldu ng, Moderation, Finanzberatung
Projektsteuerung
Die Gruppe ist, i.d.R. ohne es zu Gruppe bild/
wissen, bereits sine Geszllschaft gin gemein:
burgerlichen Bechts mit gesamt- mit Beratun
schuldnerischer Haftung. Das ldee sowie PlanungsGbR -
Wissen Uber Rechtsformen ist dif- mischung, Genossenschaft i.Gr. 3- Bﬂup’aﬂﬂngsphﬂse

Der Planungs-GbR- Vertrag wird
abgeschlossen, haufig verbun-

den mit der Festlegung von festen
Antailan. die aufsin Grunnankan.

Kennenlemen wird in
weiterer Austausch v

tungen an den Wohn
fentlichkeitearhait

Rechtsform

Grundstiickskauf-GbR
— Genossenschaft

Grunderwerbstzuerproblem  be-
achten, d.h. gleiche Anteilz in
zllen Rechtsformen wie BauGhR,
GrundstiickskaufGbR, WEG. Ge-
nessenschaft stellt Antrag auf Ein-

antragt.

Gruppenbildung, Moderation,
Projektsteuerung

Finanzberatung

Gruppenbildung, Moderation,
Projektsteuerung Finanzberatung
Gruppenbildung, Moderation,
Rechtsform op & : Finanzberatung
Projektsteverung
BauGbR,
Genossenschaft eG
oder GmbH& Co KG
n n Rechtsform
Darlehensvertrage werden unter- TumusmzBige Treffen
schrieben. Bei WEG: Abgeschlos- gesordnung, Protokoll
senheitsbescheinigung wird be- sclllussverfolgung WEG oder eG

EG: Teilungserklarung ist
wom Grundbuchamt bestitigt,
Wohnungsgrundbiicher vorhan-
den.

Tumusméafige Treffen mit Ta-
gesordnung, Protokell und Be-

schlussverfolgung

Kontrolle der Grundschuldbestel-
lungen

M



Was ist erreicht und was leider nicht....

* 95 Themenabende zwischen 2016 und 2020
* 1 Projekt mit 22 WE bezogen - Queer im Quartier

* 3 Projekte mit 50 WE im Bau - LebensBunt, StadtVilla und Ziemlich
beste Nachbarn

* 3 Projekte mit 70 WE in der Bauantragsphase

* Mailverteiler mit 300 Kontakten + viele Vernetzungskontakte
* Wohnprojektetag Nr. 2 — pandemiebedingt ausgefallen
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Fazit - Handlungsempfehlungen

e Baulandbeschluss fur Baugemeinschaften

* Konzeptvergabeverfahren

* Verwaltungsinterne Koordination fur Baugemeinschaften

* Unabhangige Beratung und Unterstitzung durch eine Beratungsstelle
* Férderung der regionalen Beratungsstruktur durch Fachleute

* Vernetzung zwischen neuen und alten Projekten
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Vielen Dank
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